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Dot.: informacja nt. stanu technicznego i zadluzenia w budynkach mieszkaniowego zasobu

Miasta F aziska Géme.

W zalaczeniu do niniejszego | pisma w nawigzaniu do tematyki najblizszego
posiedzenia Rady Miejskiej w FPaziskach Goérnych w dniu 23 wrzednia 2025r.,
przekazuje informacj¢ dotyczaca stanu technicznego oraz zadtuzenia budynkéw wchodzacych

w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Faziska Gorne.

Z powazaniem

;7

-

_/DYREKTOR

may'inz. Szymon Jastrzabek

Zataczniki:

1) Informacja nt. stanu technicznego oraz zadhizenia budynkéw mieszkaniowego zasobu miasta

Kopia:
- a/a;



INFORMACJA NT. STANU TECHNICZNEGO ORAZ ZADEUZENIA
BUDYNKOW MIESZKANIOWEGO ZASOBU MIASTA
LAZISKA GORNE
STAN ZA I POEROCZE 2025 ROKU

Mieszkaniowy Zasob Miasta faziska Gorne na dzien 30 czerwca 2025 roku liczyt 265
lokali o tacznej powierzchni 10 313,32 m?, ktére mieszcza sie w 29 budynkach:
— 158 lokali mieszczacych si¢ w 14 budynkach stanowiacych wlasnos¢ miasta,
— 102 lokale mieszczace sie w 10 budynkach wspdlnot mieszkaniowych, ktérymi zarzadza

Zaktad Inzynierii Miejskiej w Laziskach Goérnych,

— 5 lokali mieszczacych si¢ w 5 budynkach sp6tdzielni mieszkaniowych.
Ponadto wtasno$é miasta stanowia 3 pomieszczenia tymczasowe (92,67 m?) — 2 w budynku
przy ul. Wyzwolenia 16 oraz 1 w budynku przy ul. Zwatowej 7.

W stosunku do roku 2024 mieszkaniowy zas6b miasta powiekszyl si¢ o 1 lokal

(mieszkanie przy ul. $w. Jana Pawta IT 30/11 o powierzchni 43,33 m?).

I.  Stan techniczny budynkéw
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy prawo budowlane dla kazdego budynku
prowadzona jest ksiazka obiektu budowlanego. Zgodnie z zapisami ustawy budynki podlegaja
okresowym kontrolom stanu technicznego.
Co roku kontroli poddawane s3:
— elementy budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne
1 niszczace dziatania czynnikow wystepujacych podczas uzytkowania obiektu,

— 1instalacje gazowe oraz przewody kominowe (dymowe, spalinowe i wentylacyjne).



Natomiast co najmniej raz na 5 lat przeprowadza si¢ kontrole polegajacej na sprawdzeniu stanu
technicznego i przydatnosci do uzytkowania obicktu budowlanego, estetyki obiektu
budowlanego oraz jego otoczenia, badanie instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie
stanu sprawnosci polgczen, osprzetu, zabezpieczen i srodkéw ochrony od porazen, opornosci
izolacji przewoddw oraz uziemien instalacji.

Przeprowadzone w 2024 roku kontrole przez osoby z odpowiednimi uprawnieniami
wykazuja, ze budynki znajduja sic w nalezytym stanie technicznym, zadne z elementéw
konstrukcyjnych budynkéw nie zagrazaja bezpiecznemu uzytkowaniu obiektow, a instalacje sa
sprawne 1 dzialaja prawidlowo. Kontrole potwierdzone sa wpisami do ksigzek obiektu
budowlanego oraz zataczonymi do nich protokotami.

W biezacym roku, podobnie jak w latach ubiegtych kontrole przeprowadzane beda w drugim
poétroczu.

Tereny zielone okalajace budynki s3 piclegnowane przynajmniej 4 razy w roku, a w razie
koniecznosci czesciej (koszenie trawy, przycinanie krzewow i zywoplotow).

Prowadzona polityka gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta jest zgodna
zUchwala nr XX/190/20 Rady Miejskiej w Eaziskach Gomych z dnia 25 lutego 2020r.
W sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta
na lata 2020 — 2026 oraz uchwatami zmieniajgcymi.

Zestawienie rob6t remontowo-budowlanych i instalacyjnych oraz innych ustug w tym
przegladéw wykonanych w mieszkaniowym zasobie miasta i w budynkach wspdlnot

mieszkaniowych w I pétroczu 2025 roku prezentuje ponizsza tabela.

Zestawienie robét remontowo-budowlanych i instalacyjnych oraz innych ushug
w tym przegladéw wykonanych w mieszkaniowym zasobie miasta
w I pélroczu 2025 roku

Czyszczenie przewodéw kominowych wraz z roczna kontrola I péirocze 2025 roku
Usuwanie awarii elektrycznych — ryczatt 511434 z
Usuwanie awarii wod.-kan., c.0., gaz — ryczakt 6 137,22 z1
| Razem 11 251,56 z}




Cieszynska 2

Sprawdzenie instalacji elektrycznej w lokalu 162,00 zt
Razem 162,00 zi
Chopina 13
Wykonanie o$wietlenia przed wejsciem 297,00 zt
Naprawa instalacji domofonowej 13/20 162,00 zt
Naprawa instalacji elektrycznej i o§wietleniowe] 108,00 zt
Czyszczenie rynien 648,00 zt
Naprawa awarii zasilania 13/22 162,00 zt
Razem 1377,00 zi
Chopina 17
Naprawa instalacji elektrycznej w mieszkaniu 216,00 zt
Wymiana lampy przed wejsciem do budynku 297,00 zt
Naprawa awarii zasilania w mieszkaniach 702,00 zt
Razem 1215,00 z}
Dworcowa 41
Sprawdzenie instalacji elektrycznej 378,00 zt
Razem 378,00 zi
Wyrska 30
Wymiana bezpiecznikow 162,00 zt
Razem 162,00 zi
Wyzwolenia 16
Zabudowa 20 opraw oswietleniowych z czujnikami 3 672,00 zt
Wymiana okien 1 950,00 zt
Montaz pochwytéw 1101,60 zt
Naprawa instalacji elektrycznej 378,00 zt
Razem 7 101,60 z1
Wyzwolenia 36
Wymiana rur taczacych kotly z kominem oraz rewizji 1 399,68 zt
Naprawa instalacji oswietlenia 108,00 zt
Razem 1 507,68 zi
Zwalowa 7
Wymiana okien na korytarzu 3 498,00 zt
Remonty lokali 12 000,00 zt
Naprawa instalacji elektrycznej 2 376,00 zt
Razem 17 874,00 zi
Szarotki 2
Sprawdzenie instalacji elektrycznej (mieszkanie nr 5) 162,00 zi
Razem 162,00 zi
Szarotki 6
Wymiana wew. tablicy elektrycznej (mieszkanie nr 26) 432,00 zt
Razem 432,00 z1
Sw. Jana Pawla II 30/11
Opinia kominiarska z kontroli przewodéw went. i spalin. 110,09 zt
Naprawa instalacji elektryczne;j 3 348,00 zt
Kontrola instalacji gazowej z proba szczelnosci 221,40 zt
Razem 3 679,49 zl
Powstancéw 6A
Sprawdzenie instalacji elektrycznej (mieszkanie nr 7) 108,00 zt




Razem 108,00 zt
Orzeska 6i 8
Wymiana tablicy elektrycznej (Orzeska 6/8) 972,00 zt
Wymiana okna (Orzeska 8/6) 2 700,00 zt
Razem 3 672,00 zt
Dworcowa 47A
Sprawdzenie instalacji elektrycznej (mieszkanie nr 13) 162,00 zt
Razem 162,00 zt
Razem (mieszkaniowy zaséb miasta) 49 244,33 zt

Zestawienie rob6t remontowo-budowlanych i instalacyjnych oraz innych ushug
w tym przegladéw wykonanych w budynkach wspélnot mieszkaniowych

w I pélroczu 2025 roku

Chopina 2
Pomiary instalacji elektrycznej IX 2025
Przeglad wewnetrznej instalacji gazowej w budynku X12025
Przeglad 1 czyszczenie przewodow kominowych XI 2025
Usuwanie awarii elektrycznych — ryczatt 767,04 zt
Usuwanie awarii wod.-kan., c.0., gaz — ryczalt 862,98 zt
Likwidacja wycieraczek, brukowanie dojs¢ do klatki 1 599,00 zt
Wymiana tawek 2 436,00 zt
Montaz lamp nad wejsciami 928,00 zt
Kontrola szczelnosci instalacji gazowej 152,00 zt
Razem 6 745,82 7l

Chopina 6
Pomiary instalacji elektrycznej 1X 2025
Przeglad wewnetrznej instalacji gazowej w budynku X12025
Kontrola i czyszczenie przewoddéw kominowych X12025
Usuwanie awarii elektrycznych — ryczatt 767,04 zt
Usuwanie awarii wod.-kan., c.0., gaz — ryczalt 862,98 z1
Ustuga podnosnikiem (czyszczenie rynien) 270,00 zt
Montaz zadaszen nad wejsciami do klatek 4 104,00 zt
Razem 6 004,02 z1

Szarotki 2
Pomiary instalacji elektrycznej 1X 2025
Przeglad wewnetrznej instalacji gazowej w budynku X12025
Kontrola i czyszczenie przewodéw kominowych X12025
Usuwanie awarii elektrycznych — ryczatt 1 568,04 zi
Usuwanie awarii wod.-kan., c.0., gaz — ryczalt 1764,06 zt
Wykonanie serwisu elektrycznego na klatce schodowej 216,00 zt
Usunigcie wycieku gazu, kontrola szczelnosci 276,00 zi
Usuniecie awarii zasilania w lokalach nr 91 13 324,00 zt
Regulacja drzwi zewnetrznych wraz z konserwacja 324,00 zt
Razem 4 472,10 z}

Szarotki 4
Pomiary instalacji elektrycznej IX 2025
Przeglad wewnetrznej instalacji gazowej w budynku XI2025




Kontrola i czyszczenie przewodow kominowych

XI12025

Usuwanie awarii elektrycznych — ryczalt 1 010,88 zt
Usuwanie awarii wod.-kan., c.0., gaz — ryczalt 1137,24 zt
Usuniecie wycieku gazu, kontrola szczelnosci 166,00 zk
Naprawa instalacji domofonowej 438,48 zt
Razem 2 752,60 zi
Szarotki 6
Pomiary instalacji elektrycznej IX 2025
Przeglad wewnetrznej instalacji gazowej w budynku XI 2025
Kontrola i czyszczenie przewodow kominowych X12025
Usuwanie awarii elektrycznych — ryczalt 052,32 zt
Usuwanie awarii wod.-kan., c.0., gaz — ryczalt 1071,30 zt
Wymiana lampy nad wejsciem 464,00 zi
Usuniecie wycieku gazu, kontrola szczelnosci 574,60 z
Prace na wew. instalacji budynku 151,43 z1
Razem 3214,05z1
Dworcowa 21
Pomiary instalacji elektrycznej IX 2025
Przeglad wewnetrznej instalacji gazowej w budynku X12025
Kontrola i czyszczenie przewodow kominowych X12025
Usuwanie awarii elektrycznych — ryczatt 675,36 zt
Usuwanie awaril wod.-kan., c.0., gaz —ryczalt 759,78 z1
Ushuga podnosnikiem (czyszczenie rynien) 540,00 zt
Wymiana lampy nad wejsciem 464,40 zt
Kontrola szczelno$ci instalacji gazowej 76,00 zt
Razem 2 515,54 zi
Dworcowa 47A
Pomiary instalacji elektrycznej 1X 2025
Przeglad wewnetrznej instalacji gazowej w budynku XI2025
Kontrola i czyszczenie przewoddw kominowych XI12025
Usuwanie awarii elektrycznych — ryczalt 1 042,56 zt
Usuwanie awarii wod.-kan., c.0., gaz — ryczatt 1172,88 zt
Kontrola szczelnosci instalacji gazowej 38,00 zt
Razem 2 253,44 z}
Orzeska 6-8
Pomiary instalacji elektrycznej IX 2025
Przeglad wewnetrznej instalacji gazowej w budynku XTI2025
Kontrola i czyszczenie przewoddéw kominowych XI12025
Usuwanie awarii elektrycznych — ryczatt 937,92 zi
Usuwanie awarii wod.-kan., ¢.0., gaz — ryczatt 1 055,16 zt
Remont dojs¢ do budynku od ul. Orzeskiej 3 444,00 zt
Wymiana lamp nad wejsciami 928,80 zt
Naprawa instalacji domofonowej 162,00 zt
Kontrola szczelnosci instalacji gazowej 38,00 zt
Razem 6 565,88 z1
Sw. Jana Pawla I 1B
Pomiary instalacji elektrycznej IX 2025
Przeglad wewnetrznej instalacji gazowej w budynku X12025




Kontrola i czyszczenie przewoddéw kominowych

XI12025

Usuwanie awarii elektrycznych — ryczatt 1169,28 zt
Usuwanie awarii wod.-kan., c.o., gaz —ryczatt 1315,44 z1
Kontrola szczelnosci instalacji gazowej 114,00 zt
Razem 2 598,72 zi
Sw. Jana Pawla IT 1C
Pomiary instalacji elektrycznej I1X 2025
Przeglad wewnetrznej instalacji gazowej w budynku X12025
Kontrola i czyszczenie przewoddw kominowych X12025
Usuwanie awarii elektrycznych — ryczalt 1044,18 zt
Usuwanie awarii wod.-kan., c.0., gaz — ryczaht 1174,74 zt
Montaz zadaszen nad wejsciami do klatek 6 156,00 zi
Usuniecie wycieku gazu, kontrola szczelno$ci 442,00 zt
Montaz zabezpieczenia z siatki — wiata Smietnikowa 246,00 zt
Razem 9 062,92 zi

Razem (wspélnoty mieszkaniowe)

46 185,09 zi




II. Zadluzenie budynkow

Zaklad Inzynierii Miejskiej w Laziskach Gomych stale monitoruje systematycznos¢
dokonywanych wptat przez lokatorow oraz wlascicieli mieszkan zaréwno w mieszkaniach
zasobu miasta, jak 1 wspolnot mieszkaniowych.

Wszelkie zalegtosci w optatach skutkuja wystaniem wezwania do zaplaty, a gdy to nie
przynosi skutku sktadany jest wniosek do sadu.

W momencie wydania przez sad nakazu zaplaty lub wyroku Zaklad Inzynierii Miejskiej
ponownie zwraca si¢ do sagdu o wydanie klauzuli wykonalnosci.

Dopiero orzeczenie sadu wraz z klauzula wykonalnosci, stanowi tytul wykonawczy, ktory
umozliwia rozpoczecie egzekucji zaleglych naleznosci.

Tytut wykonawczy, czyli orzeczenie sadowe z nadana klauzula wykonalnosci, umozliwia
zwrocenie si¢ do komornika o rozpoczgcie postepowania egzekucyjnego.

W pierwszym poétroczu 2025 roku skierowano do sadu 32 pozwy o zaplate na laczng
kwote 133 175,41 zk. W tym samym okresie uzyskano 15 orzeczen sgdowych na taczna kwote
53 832,97 z1.

W sprawach zwigzanych z egzekucjg zaleglosci Zaklad Inzynierii Miejskiej
reprezentowany jest przez Kancelari¢ Radcy Prawnego, z ktérym to ZIM ma podpisang umowe.

Zadluzenie poszczegdlnych budynkéw szczegdtowo obrazuje tabela przedstawiona na

kolejnej stronie.
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Dla lokali mieszkaniowego zasobu miasta planowane naliczenia czynszowe za 2025 rok
wynosza okoto 2 000 000 zi. Zestawiajac wysokos¢ zadtuzeni na tych lokalach wg stanu
na dzien 30 czerwca 2025 z naliczeniami, wskaznik zadtuzenia Iokali mieszkaniowego zasobu
miasta wynosi okoto 14%.

Natomiast dla lokali wlasnosciowych, mieszczacych si¢. w budynkach wspélnot
mieszkaniowych zarzadzanych przez Zaklad Inzynierii Miejskiej wskaznik zadhuzenia wynosi

ponizej 1%.
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