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Dot.: informacja nt. stanu technicznego i zadtuzenia w budynkach socjalnych i komunalnych.

W zalaczeniu do niniejszego pisma w nawigzaniu do tematyki najblizszego
posiedzenia Rady Miejskiej w Laziskach Gémych w dniu 21.01.2025r., przekazuje
informacje dotyczaca stanu technicznego oraz zadiluzenia budynkéw wchodzacych w skiad

mieszkaniowego zasobu Miasta Laziska Géme za rok 2024.

Zalaczniki:
1) Informacja nt. stanu technicznego oraz zadtuzenia budynkéw mieszkaniowego zasobu miasta

Kopia:
- ala;



INFORMACJA NT. STANU TECHNICZNEGO ORAZ ZADEUZENIA
BUDYNKOW MIESZKANIOWEGO ZASOBU MIASTA
EAZISKA GORNE ZA ROK 2024

Mieszkaniowy Zaséb Miasta Laziska Gérme w 2024 roku liczyt 264 lokali o lgcznej
powierzchni 10 269,99 m?, ktére mieszcza si¢ w 28 budynkach:
— 158 lokali mieszczgcych sie w 14 budynkach stanowigcych wiasnos¢ miasta,
— 102 lokale mieszczace sie¢ w 10 budynkach wspdlnot mieszkaniowych, ktérymi zarzgdza

Zaktad Inzynierii Miejskiej w Laziskach Gérnych,

— 4 lokale mieszczace sie w 4 budynkach spotdzielni mieszkaniowych.
Ponadto wlasno$¢ miasta stanowia 3 pomieszczenia tymczasowe (92,67 m?) — 2 w budynku
przy ul. Wyzwolenia 16 oraz 1 w budynku przy ul. Zwatowej 7.

W stosunku do roku 2023 mieszkaniowy zasob miasta powigkszyl si¢ o 7 lokali
(399,24 m?), w zwiazku z zakonczeniem remontu budynku ,,Domu nauczyciela” przy

ul. Powstancéw 6A w Laziskach Gérnych.

I.  Stan techniczny budynkéw
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy prawo budowlane dla kazdego budynku
prowadzona jest ksigzka obiektu budowlanego. Zgodnie z zapisami ustawy budynki podlegaja
okresowym kontrolom stanu technicznego.
Co roku kontroli poddawane s3:
— elementy budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne
1 niszczace dzialania czynnikéw wystepujacych podczas uzytkowania obiektu,

— instalacje gazowe oraz przewody kominowe (dymowe, spalinowe i wentylacyjne).



Natomiast co najmniej raz na 5 lat przeprowadza sie kontrole polegajacej na sprawdzeniu stanu
technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu
budowlanego oraz jego otoczenia, badanie instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie
stanu sprawnosci polaczen, osprzgtu, zabezpieczen i srodkéw ochrony od porazen, opornosci
izolacji przewodow oraz uziemien instalacji.

Przeprowadzone w 2024 roku kontrole przez osoby z odpowiednimi uprawnieniami
wykazuja, ze budynki znajduja sic w nalezytym stanie technicznym, zadne z elementow
konstrukcyjnych budynkéw nie zagrazaja bezpiecznemu uzytkowaniu obiektow, a instalacje sg
sprawne 1 dzialaja prawidlowo.

Przeprowadzone kontrole potwierdzone sg wpisami do ksigzek obiektu budowlanego oraz
zatagczonymi do nich protokotami.

Tereny zielone okalajgce budynki s3 pielegnowane przynajmniej 4 razy w roku, a w razie
koniecznosci czgsciej (koszenie trawy, przycinanie krzewow i zywoptotow).

Prowadzona polityka gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta jest zgodna
z Uchwatg nr XX/190/20 Rady Miejskiej w Laziskach Gémych z dnia 25 lutego 2020r.
w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta
na lata 2020 2026.

Zestawienie rob6t remontowo-budowlanych i instalacyjnych oraz innych ustug w tym
przegladow wykonanych w mieszkaniowym zasobie miasta i w budynkach wspdlnot

mieszkaniowych w 2024 roku prezentuje ponizsza tabela.

Zestawienie robot remontowo-budowlanych i instalacyjnych oraz innych ushug
w tym przegladow wykonanych w mieszkaniowym zasobie miasta
w 2024 roku
Pomiary instalacji elektrycznej 1918,80 zt
Czyszczenie przewodow kominowych wraz z roczng 11 366,52 zt
Usuwanie awarii elektrycznych — ryczatt 15 600,00 zt
Usuwanie awarii wod.-kan., c.0., gaz —ryczatt 15 600,00 zt
Wymiana wodomierzy 25 774,20 zt
Razem 70 259,52 zi




Cieszynska 2

Wyposazenie mieszkan w czujniki czadu-dymu 1172,17 #
Razem 117217 zk
Chopina 13
Wymiana zaworow termostatycznych 979,28 zi
Montaz pochwytu na klatce schodowej 561,84 zt
Czyszczenie rynien 3 190,43 z1
Dezynsekcja (pluskwy) 8 118,00 zt
Razem 12 849,55 z1
Moniuszki 14
Usunigcie awarii wod.-kan. (odptyw kanalizacyjny) 347,47 zt
Remont mieszkania po zalaniu z instalacji wod.-kan. 1 557,86 zt
Remont mieszkania po zalaniu z instalacji wod.-kan. 762,18 zt
Razem 2 667,51 z
Wyrska 30
Szklenie okien 698,84 71
Wyposazenie mieszkan w czujniki czadu-dymu 1172,17 z
Razem 1 871,01 zi
Wyzwolenia 16
Wymiana opraw o$§wietleniowych 210,71 z
Dezynsekcja (pluskwy) 5 658,00 zt
Razem 5 868,71 zt
Wyzwolenia 18
Czyszczenie rynien 1 407,34 zt
Razem 1 407,34 z1
Wyzwolenia 25
Optata przytaczeniowa do sieci PEC 58 117,50 zt
Razem 58 117,50 zi
Wyzwolenia 36

Remont instalacji wod.-kan., c.o.,

29 333,11 zt

Remont budowlany 63 417,93 zt
Uzupelnienie oraz montaz dachowek 549,91 zi
Remont instalacji elektrycznej 6 040,09 zt
Wyposazenie mieszkan w czujniki czadu-dymu 1 507,06 zt
Razem 100 847,60 zi
Zwalowa 7
Montaz rury spustowej 947,51 zt
Dezynsekcja 5 166,00 zi
Szklenie/wymiana okna 1414,50 z1
Razem 7 528,01 zi
Szarotki 2
Wymiana grzejnika (mieszkanie nr 35) 714,32 zt
Razem - 714,32 zi
Szarotki 6
Wymiana wew. Instalacji wod.-kan. (mieszkanie nr 26) 1454,19 zt
Razem 1 454,19 z1
Razem (mieszkaniowy zasob miasta) 264 578,03 zi




Zestawienie rob6t remontowo-budowlanych i instalacyjnych oraz innych ushig
w tym przegladéw wykonanych w budynkach wspélnot mieszkaniowych

w 2024 roku

Chopina 2
Pomiary instalacji elektrycznej 147,60 zk
Przeglad wewnetrznej instalacji gazowej w budynku 494,00 zi
Przeglad i czyszczenie przewodow kominowych 1 861,86 zt
Usuwanie awarii elektrycznych — ryczatt 3 600,00 zt
Usuwanie awarii wod.-kan., c.0., gaz — ryczalt 3 600,00 zt
Docieplenie $cian budynku (remont elewacii) 275 614,56 zt
Remont dachu - wymiana pokrycia 01 800,01 zt
Remont dachu - montaz $niegolapdéw 3 942.00 zt
Montaz zadaszen z wiatrotapami 7 732,80 zt
Razem 388 792,83 z1

Chopina 6
Pomiary instalacji elektrycznej 147,60 zt
Przeglad wewnetrznej instalacji gazowej w budynku 684,00 zt
Kontrola i czyszczenie przewoddéw kominowych 1 861,86 zt
Usuwanie awarii elektrycznych — ryczatt 3 600,00 zt
Usuwanie awarii wod.-kan., c.0., gaz — ryczalt 3 600,00 zt
Razem 9 893,46 zl

Szarotki 2
Pomiary instalacji elektrycznej 147,60 zt
Przeglad wewnetrznej instalacji gazowej w budynku 1 254,00 zt
Kontrola i czyszczenie przewodéw kominowych 3 507,24 zt
Usuwanie awarii elektrycznych — ryczatt 3 600,00 zt
Usuwanie awarii wod.-kan., ¢.0., gaz — ryczatt 3 600,00 zt
Przebudowa chodnika wraz z dojsciami 42 069,00 zt
Razem 54 177,84 z1

Szarotki 4
Pomiary instalacji elektrycznej 147,60 zt
Przeglad wewnetrznej instalacji gazowej w budynku 988,00 zt
Kontrola i czyszczenie przewodéw kominowych 322278 zt
Usuwanie awarii elektrycznych — ryczalt 3 600,00 zt
Usuwanie awarii wod.-kan., c.0., gaz — ryczalt 3 600,00 z1
Razem 11 558,38 zit

Szarotki 6
Pomiary instalacji elektrycznej 147,60 zt
Przeglad wewnetrznej instalacji gazowej w budynku 912,00 zi
Kontrola i czyszczenie przewoddéw kominowych 2 952,18 zt
Usuwanie awarii elektrycznych — ryczatt 3 600,00 z
Usuwanie awarii wod.-kan., c.0., gaz — ryczalt 3 600,00 zt
Razem 11 211,78 z}

Dworcowa 21

Pomiary instalacji elektrycznej 147,60 zt
Przeglad wewnetrznej instalacji gazowej w budynku 342,00 zt
Kontrola i czyszczenie przewodéw kominowych 123222 zt
Usuwanie awarii elektrycznych — ryczalt 3 600,00 zt




Usuwanie awarii wod.-kan., ¢.0., gaz — ryczatt

3 600,00 zt

Wymiana domofonow 5 184,00 zt
Razem 14 105,82 zt
Dworcowa 47A
Pomiary instalacji elektrycznej 147,60 zi
Przeglad wewnetrznej instalacji gazowej w budynku 834,00 z
Kontrola i czyszczenie przewodow kominowych 2 176,68 zt
Usuwanie awarii elektrycznych — ryczatt 3 600,00 zi
Usuwanie awarii wod.-kan., c.0., gaz — ryczalt 3 600,00 zt
Docieplenie dwoch $cian szczytowych 85 790,36 zt

Razem 96 148,64 zi
Orzeska 6-8
Pomiary instalacji elektrycznej 295,20 zt
Przeglad wewnetrznej instalacji gazowej w budynku 836,00 zt
Kontrola i czyszczenie przewodow kominowych 1872,42 7zt
Usuwanie awarii elektrycznych — ryczalt 3 600,00 zi
Usuwanie awarii wod.-kan., c.0., gaz — ryczalt 3 600,00 zt
Docieplenie dwdch scian szczytowych 85 997,35 zt
Wymiana podzielnikéw ciepta 5 806,08 zt
Razem 102 007,05 zt
Sw. Jana Pawla II 1B
Pomiary instalacji elektrycznej 147,60 7t
Przeglad wewnetrznej instalacji gazowej w budynku 874,00 zt
Kontrola i czyszczenie przewodéw kominowych 2 698,08 zt
Usuwanie awarii elektrycznych — ryczalt 3 600,00 zt
Usuwanie awarii wod.-kan., ¢.0., gaz — ryczalt 3 600,00 zt
Wymiana pokrycia dachu oraz naprawa kominow 57 120,25 zt
Wymiana domofonéw 3 672,00 zt

Razem 71 711,93 zi
Sw. Jana Pawla II 1C
Pomiary instalacji elektrycznej 147,60 z1
Przeglad wewnetrznej instalacji gazowej w budynku 608,00 zt
Kontrola i czyszczenie przewodow kominowych 2 095,50 zt
Usuwanie awarii elektrycznych — ryczatt 3 600,00 zt
Usuwanie awarii wod.-kan., c.0., gaz — ryczalt 3 600,00 zt
Naprawa komindéw, czesciowa naprawa pokrycia dachu 25 783,30 z
Wymiana domofonow 6 264,00 zt
Razem 42 098,40 z1

Razem (wspélnoty mieszkaniowe)

801 706,13 zi




II. Zadluzenie budynkéw

Zaklad Inzynierii Miejskie] w Laziskach Gomych stale monitoruje systematycznosé
dokonywanych wplat przez lokatorow oraz wiascicieli mieszkan zarowno w mieszkaniach
zasobu miasta, jak i wspolnot mieszkaniowych.

Wszelkie zaleglosci w oplatach skutkujg wystaniem wezwania do zaptaty, a gdy to nie
przynosi skutku skladany jest wniosek do sadu.
W momencie wydania przez sad nakazu zaplaty lub wyroku Zaklad Inzynierii Miejskiej
ponownie zwraca si¢ do sagdu o wydanie klauzuli wykonalnosci.
Dopiero orzeczenie sadu wraz z klauzula wykonalno$ci, stanowi tytul wykonawczy, ktory
umozliwia rozpoczecie egzekucji zaleglych naleznosci.
Tytut wykonawczy, czyli orzeczenie sgdowe z nadang klauzulg wykonalnosci, umozliwia
zwrdcenie sig¢ do komornika o rozpoczgcie postepowania egzekucyjnego.

W 2024 roku skierowano do sadu 25 pozwow o zaplate na taczng kwote 204 928,58 z1.
W tym samym roku uzyskano 21 orzeczen sagdowych na taczng kwote 92 801,18 zi.

W sprawach zwigzanych z egzekucja zaleglosci Zaklad Inzynierii Miejskiej
reprezentowany jest przez Kancelari¢ Radcy Prawnego, z ktérym to ZIM ma podpisang umowe.

Zadluzenie poszczegélnych budynkow szczegélowo obrazuje tabela przedstawiona na

kolejne;j stronie.
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Dla lokali mieszkaniowego zasobu miasta naliczenia czynszowe za 2024 rok wyniosty
1 875 166,73 zl. Zestawiajac wysokosé zadluzen na tych lokalach z naliczeniami za ubiegly
rok, wskaznik zadhuzenia lokali mieszkaniowego zasobu miasta wynosi 13,95%.
Natomiast dla lokali wlasnosciowych, mieszczacych sie w budynkach wspélnot
mieszkaniowych naliczenia za 2024 rok wyniosty 2 058 163,43 zl. Zestawienie wysokosci

zadtuzen lokali wiasnosciowych z naliczeniami za ubiegly rok, wskaznik zadhizenia lokali

wlasnosciowych wynosi 1,04%.
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